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seg Antrag der Gemeinde Gondelsheim auf Abweichung von einem im Regionalplan
- Mittlerer Oberrhein festgelegten .Schutzbediirftigen Bereich fiir die Landwirt-
schaft, Stufe I“ (Ziel der Raumordnung) zur Aufstellung des Bebauungsplanes /
Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Erdbeerhof* geméaR § 6 Abs. 2 ROG i.
V. m. § 24 LplG BW : :

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Entscheidung Uber den 0. g. Anfrag kommen wir zu fdlgendem Ergebhis:

1. Die beantragte Abweichung von dem im Regionalplan Mittlerer Oberrhein
2003 festgelegten ,,Schutzbediirftigen Bereich fiir die Landwirtschaft,
Stufe I fiir die Aufstellung des .Bebauu‘ngsplanes »Erdbeerhof bzw. An-
derung des Flichennutzingsplanes mit einer Sondergebietsflache (SO)
von 1,96 ha wird zugeiaséén, | ’

‘2. Diese Entscheidung ergeht gebiihrenfrei.
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~ Sachverhalt _

Der ,,Erdbeerhof“ im AuRenbereich der Gemeinde Gondelsheim, urspringlich als
landwirtschaftlicher Betrieb (,Aussiedlerhof*) nach § 35 BauGB privilegiert, wird seit
einigen Jahren schon als Reitsportanlage genutzt. Der jetzige Eigentiimer beabsich-

. tigt eine Modernisierung der An[ageznach internationalen Mafstaben und damit ein-
hergehend eine gewisse, bestandsorientierte Erweiterung. Hierzu ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit der A'usweisung eines enisprechenden Sondergebietes
erforderlich, da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht (mehr) um eine im Aullen-
bereich privilegie'rte Nutzung nach §‘35 BauGB handelt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst ca. 7.1 ha, davon jedoch nur ca. 1,96 ha Sonderbaufléache,
ansonsten ﬂbemiegénd private Grunflache. Die Anderung des Flé\chehnutzungspla-
nes der Verwaltungsgemeinschaft Bretten erfolgt im Parallelverfahren. Hier wird eine
'ca"._ 1,9 ha groRe Sonderbauflache ~ derzeit landwirtschaftliche Flache ,Aussiedlerhof*
— dargestelit. '

Der ,Erdbeerhof* liegt innerhalb eines im rechtswirksamen Regionalplan Mlttlerer
Oberrhein 2003 festgelegten ,,Schutzbedurftlgen Bereich fur die Landwwtschaft Stufe
I, Die betroffene Festlegung stellt ein Ziel der Raumordnung dar und schlie@t die -
bauliche Nutzung und damit auch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erdbeerhof*
 bzw. die Anderung des Fléchennutzungsplanes aus. Daher beantragte die Gemeinde
,Gondelsh‘eim'mit Schreiben vom 19. August 2020 inshesondere flr die Ausweisung |
der Sonderbaiflache Pferdezucht, Reit- und Pferdesport, Landwirtschaft* mit ca.
1,96 ha eine Abweichung von dem hier festgelegten Schutzbedtrftigen Bereich fir
die Landwirtschaft, Stufe | gemaR § 6 ROG i. V. m. § 24 LplG Baden-Wurttemberg.

Verfahren , .
Mit Schreiben vom 7. September 2020 leitete die héhere Raumordnungsbehdrde die
Behdérdenbeteiligung beziiglich der'ZieIabweichung ein. Beteiligt WL_eren der Regio-
nalverband Mittlerer Oberrhein, das Landratsamt Karlsru'he sowie die Verwaltungsge-
meinschaft BrettenQGon_deIsheim-, als Planungstrager des Flachennutzungsplanes:

Der Regionafverband Mittterer Oberrhein stimmt der Zielabweichung mit Schreiben
vom 15. Oktober 2020 zu. Es wird ausgeflihrt, dass die nun vorliegende, kompakte



Planung Ergebnis eines langjahrigen Abstimmungsprozesses ist, in. den der Regional-
verband frilhzeitig eingebunden war. '

Auch von Seiten des Landratsamtes Karlsruhe werden keine Einwénde gegen die be-
‘antrage Zielabweichung vorgetragen (Schreiben vom 10. September 202:0). Es wird
auf die Stellungnahme zur Offenlage des Bebauungsplanes vom 23. September 2019
verwiesen. Das Landwirtschaftsamt stellt fest, dass fur Ausgleichsmalnahmen keine
weiteren Iandwirtst:haftlichen Flachen in Anspruch genommen werden und macht dar-
tber hinaus Vorgaben fir die Dlmen3|on1erung der geplanten Dunglege. Es bestehen
~keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Die Anregungen konnten auf
Ebene des B_ebauungsplanes bereits berticksichtigt werden.

Die Stadt Bretfen in Vértretung der Ve'rwaltungsgemeinschaft Bretten- G'ondelsheim
aulert mit Schrelben vom 16. Oktober 2020 ebenfalls keine Bedenken zur beantrag—
ten Zlelabwelchung )

, Begrundung
Nach §24 LpIG Baden- Wurttemberg kann die hohere Raumordnungsbehorde im Ein-

zelfall auf Antrag eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung zulassen wenn
die Abwelchung unter raumordnerischen Gesmhtspunkten vertretbar ist und die
Grundzuige der Planung nicht bertihrt werden. In § 6 Abs. 2 ROG sind zur Zulassung
einer Zielabweichung die glelchen materiellen Voraussetzungen genannt. '

Die zugelassene Zlelabwelchung ist raumordnerisch vertretbar. GeméaR Plansatz
3.322.Z(1) Regaonalplan Mittlerer Oberrhein liegt der Zweck der Schutzbediirftigen
Bereiche fiir die Landwntschaft der Stufe | in der Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzung Vorliegend handelt es sich um einen ehemaligen AUSS|edIerhof die ur-
'sprungliche landwirtschaftliche Nutzung wurde jedoch schon vor einigen. Jahren auf-
gegeben Der baulich genutzte Kernbereich: der Anlage umfasstim Bestand bereits
"ca. 1,4 ha, umgeben von Griin- und Weideflachen. Vorliegend ist eine Erweiterung

‘ auf 1,96 ha Sondergebletsﬂache (SO) mlt emer maX|ma1 zulass:gen Grundflache von
msgesamt 16. 800 m? gepiant '

Aus raumordnerischer Sicht wird' die bauliche Erweiterung als bestandorientiert einge-
stuft. Die Weiter- bzw. Umnutzung eines ehemaliger Aussiedlerhofes mit einer Nut-
zung die zwar nicht (mehr) im Sinne des § 35 Abs. 1.BauGB der Landwirtschaft dient,



| jedoch weiterhin mit dieser im Zusammenhang steht, ist grundsatzlich zu unterstit-
zen Denn die Nutzung vorhandener Gebaude auf bereits vorbelasteten Flachen steilt |
gegenuber einer NeuanSIedIung an anderer Stelle einen Warkungsvollen Beitrag zur
Redu21erung des Flachenverbrauchs insgesamt dar.

“Dariiber hinaus berthrt die zugelassene Zielabweichung die Grundziige der Pla-
nung nicht. Auch wenn die im Regionalplan Mittlerer Oberrhein enthaltenen Regelun-
gen zur reglonalen Freiraumstruktur einen Grundzug der Planung darstellen, bedeutet

‘dtes nicht, dass jede Abwemhung im konkreten Einzelfall unzulassig wére.

Die Kernfunktion SohutzbedUrftiger Bereiche fUr die Landwirtschaft, Stufe | besteht
gemaf der Begriindung zu Plansatz 3.3.2.2 Regionalplan Mittlerer Oberrhein im Er-
halt der Funktionalitat der Landwirtschalft, als wesentlicher Beltrag zur Sicherung der
Ernéhrungsbasis der Bevblkerung, wichtiger ertschaftspartner bei gleichzeitiger So-
zialfunktion. Ca. 40 % der Regionsflache werden landwirtschaftiich genutzt. Allein we-
‘gen dieses hohen Flachenanteils kommt der Landwirtschaft besondere Verantwor-
" “tung fur die Sicherung der natdrlichen Lebensgrundllage zu. Unter Ber{icksichtigung
haupts#chlich landbau-tkologischer Aspekte wurden in die Schutzbedrftigen Berei-
" che der Stufe | Bdden mit 60 oder mehr Bodenpunkten (Ackerzahl/Griinland) sowie
Sonderkuiturfléchen einbezogen. Hieraus ergibt sich ein weitgreifender zusammen-
hangender .Schut'zbedi]rftiger Bereich der Stufe | zwischen Gondelsheim und Wein-
“garten, der die oben genannten Qualitatskriterien aufweist.

Die Lage des Erdbeerhofes stellt sich‘jedoch als absolute Randlage dieses groBrau- .
migen Schutzbedlrftigen Bereiches dar, er liegt zudem abseits in einem Waldeih-
schnitt. Wie oben ausgeflthrt orientiert sich die vorliegende PianUng inshbesondere fla-
 chenmaBig aber auch durch die weiterhin Jandwirtschaftsnahe” Nutzung als Reit-
sportanlage eng am vorhandenen baulichen Bestand des seit vielen Jahren etablier-
ten Aussiedlerhofes. Der zentrale Hofbereich ist umgeben von Wiesen bzw. Weidefla-
chen, ein weiteres Ausdehnen des Areals ist ausgeschlossen, der direkt angrenzende
Wald bildet einen naturlichen Abschluss. In Folge dessen ist davon auszugehen, dass
die mit den Festlegungen 2ur regionalen Freiraumstruktur zum Ausdruck gebrachte
raumliche Grundordnung nicht wesentlich beeintréchtigt ist. | |



Die Gebuhrenentscheidung beruht auf § 10 Abs. 2 Lan'd_esgeb[Jhr"engesetz.‘

Nht freundlichen GriiRen

Cornella Becker



